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2.1

3.1

3.2

3.3

3.4

4.1

4.2

VEDTEGTER

NAVN

Foreningens navn er "Ejerforeningen Artillerihusene, 4300 Holbagk".

HIEMSTED

Foreningens hjemsted er i Holbaek kommune, Varneting er Retten | Holbask for alie

tvistigheder i ejerleilighedsanliggender, sdvel melleém ejerlejlighederne indbyrdes som
mellem ejerforeningen og ejerlejlighedseierngdiierforeningen ved dennes formand er
som sddan rette procespart for alle fazlles fettigheder og forpligtelser i ejerforeningens

anliggender.
FORMAL

Foreningens formal er at admjfistrere ejerlejlighed nr. 1-59 af matr.nr. 447c Holbaek
Bygrunde, beliggende Ludxig F.J. Moltkes Vej 1-5, Steenstrups Allé 50-73 og P.C. M3l
lers Have 1-23, 4300 Holbaek, og at varetage medlemmernes faelles anliggender, ret-
tigheder og forpligtelser, samt at sikre at ejendommen stedse vedligeholdes, repareres
ag fornys, sa ejendommen, med alt dens rette tilliggende og tilrsrende, fremtraeder

ensartet, psent og crdentiigt,

Foreningen er saledes blandt andet berettiget og forpligtet tit | overensstemmelse med
neervasrende vedtaegter at opkrasve feellesbidrag, at betale fallesudgifter, at tegne
saedvanlige forsikringer, at sgrge for renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse i det om-
fang sadanne foranstaltninger efter ejendommens karakter mé anses for pakrasvet samt
at sgrge for, at ro og orden opretholdes i ejendommen.

Foreningen skal bortset fra en rimelig driftskapital, ikke oparbejde nogen formue, men
alene opkraaeve ngdvendige bidrag, der kraeves til at afhelde foreningens feellesudgifter,
Et aventuelt overskud udbetales ikke, men overfares til det fglgende &r.

Endvidere er det foreningans formal at varetage den fzelies interesse, safremt forenin-

gen skal veere medlem af en grundejerferening.
MEDLEMSKREDS
Medlammer er samtlige ejere af ejerlejligheder i ovennaavnte ejendom, jf. punkt 3.1,

Medlemsskabet er pligtmaessigt og indtreeder den dag, hvor den pagaeldende ejers ske-
de, uanset om det er betinget eller ¢j, anmaeldes til tinglysning, dog tidligst pd overta-
gelsesdagen. Den nye ejer kan dog ferst udeve stemmeretten, ndr ejerforeningen har
modtaget underretning om ejerskiftet. Ejerforeningen accepterer, at en udtraedende
ejer meddefer fuldmagt til ny ejer til pd hans vegne at give mgde pé gereraiforsamlin-
gen i pericden mellem endelig kebsaftalen er indgdet og frem til overtagelsesdagen.
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4.3

4.4

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

6.1

6.2

6.3

Den tidligere ejers medlemsskab opharer samtidig med den nye ejers indtraeden, Den
tidligere ejers forpligtelser overfor foreningen opherer dog farst, nar den nye ejers ska~
de er endeligt og tinglyst uden prasjudicerende retsanmaerkninger, og nar samtlige den
tidligere ejers forpligteiser og restancer pr. overtageisesdagen er opfyldte og betalte.

Den til enhver tid veerende gjer af en ejerlejlighed under foreningen indbraader i den tid-
ligere ejers rettigheder og forpligtelser overfor foreningen og haefter saledes blandt an-
det for den tidligere ejers restancer til foreningen af enhver art og til enhver tid.

EJERENS RADIGHED

Udiejning af enkelte veerelser i en ejerlejlighdd mé ikke ske i et sddant omfang, at der
bor flere personer i ejerlejligheden, end der er vesrelser i de'rzne, og ejerlejligheden ma
ikke f& karakter af en klublejlighed.

I tilfzelde af udleining af en ejerlefliched i sin heihed har ejerforeningen over for lejeren
samme hefgjelse med hensyn til’kraenkelse af de fejeren pahvilende forpligtelser, som
en ejer har over for en lejerdi henthold til lejeloven og den galdende husorden. Ejerfor-
eningen kan selvstaendigé optraede som procespart over for lejeren, eventuelt sidels-
bende med ejeriejlighedsejeren.

Den pagaldende lejer skal gares opmaerksom pd denne bestemmelse ved oplysning
herom i lejekontrakten, der skal fremsendes i kopi til bestyrelsens godkendelse.

Neervaerende vedtaegters pkt. 5 er ikke gaeldende for Unicorn PropCo ApS, CVR-nr.
34900132 eller hermed koncernforbundne selskabers udlejning af ejerlejlighederne.

De rettigheder, som er titlagt Unicorn PropCo ApS i medfgr af pkt. 5.4 skal ogsd vaere

gzldende for en eventuel fremtidig ejer af ejerlejligheder i Ejerforeningen, safremt en
sddan fremtidig ejer har erhvervet en flerhed af ejerlejligheder fra Unicarn PropCo ApS
eller et med Unicorn PropCo ApS koncernforbundet seiskab.

ORDENSFORSKRIFTER

Medlemmet og de personer, der opholder sig | medlemmets ejerlejlighed, er forpligtet
til at efterkemme den af generalfersamlingen fastsatte husorden, jf. pkt. 27.

Det skal veere medlemmerne tilladt at holde et husdyr (hund eller kat), deg ikke kamp-
hunde eller krydsninger deraf. Det er forbudt at holde krybdyr, slanger m.v. Husdyr mé
ikke ved stgj eller pd anden made vaere til gene for andre beboere, Hunde og katte skal
fgres i snor pd ejendommens feeliesarealer,

Overtraedelse af forbuddet mod husdyrhold udover ovennaavnte tilladte skal betragtes
som vaesentlig misligholdelse,
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7.1

7.2

7.3

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

9.1

MEDLEMMERS HAFTELSE/FORDELINGSTAL

For foreningens gaeld haefter principait ejerforeningen. Medlemmerne heaefter personligt,
subsidiaert og solidarisk, for fereningens forpligtelser overfor tredjemand. I det indbyr-
des forhold haafter medlemmerne pro rata i forhoid tii deres fordelingstal.

Til hver ejerlejlighed er knyttet en efter fordelingstal beregnet forhoidsmeessig andel af
feelles rettigheder og forpligtelser.

Medlemmerne er berettiget ag forpligtet over for Ejerforeningen i farhold til ejerlejiig-
hedens tinglyste fordelingstal.

GENERALFORSAMLING
Generalforsamlingen er foreningens guwerste myndighed.

Ordinaer generatforsamiing skal afticldes i hjemstedskommunen senest inden udgangen
af maj m8ned. De af bestyrelsén trufne afgerelser kan af ethvert medlem, hvem afge-
relsen direkte vedrgrer, ipdbringes for generalforsamlingen. Begaeringen om indbringel-
se for en generalforsamling har opseettende virkning for den trufne afgereise, safremt
begaeringen afgives senest 3 uger efter, at afgerelsen er meddelt det pdgaeidende med-
lem. Ejerforeningens bestyrelse kan uanset forestdende beslutte, at begaeringen ikke
skal have opsattende virkning, hvilket i s8 fald skal meddeles medlemmet senest 7 da-
ge efter modtagelse af begaeringen.

Over det pd generalforsamlingen passerede udarbejdes et referat, som underskrives af
dirigenten og formanden for bestyreisen. En kopi heraf udsendes til medlemmerne se-

nest 3 uger efter generalforsamifingen.

Sa lasnge Unicorn PropCa ApS er ejer af mindst 14 ejerlejligheder er Unicorn PropCo
ApS berettiget til pd generalforsamlingen egenhaendigt at udpege et medlem til hesty-
relsen, figesom Unicorn PrepCo ApS egenhaendigt er berettiget til at udpege bestyrel-
sens formand biandt bestyrelsens medlemmer.

De rettigheder, som er tilagt Unicorn PropCo ApS i medfgr af pkt. 8.4 skal ogsa vaere

gzeldende for en eventuel fremtidig ejer af ejerlejligheder i Ejerfareningen, sdfremt en
sadan fremtidig ejer har erhvervet en flerhed af ejerlejligheder fra Unicern PropCeo ApS
eller et med Unicorn PropCo ApS koncernforbundet seiskab.

INDKALDELSE TIL GENERALFORSAMLING

Ordinaere generaiforsamlinger, der skal afholdes senest med udgangen af maj maned,
indkaldes skriftligt eller per e-mail af bestyrefsen 14 dage fgr afholdelse ved postfrem-
sendt meddelelse til den enkelte ejerlejlighedsejer. Del reviderade regnskab for det
forudg&ende regnskabsér samt forslag til budget for indevaerende 8r medfalger indkal-
detsen.
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9.2

9.3

9.4

9.5

10.

iG.1

10.2

10.3

11,

Ethvert medlem har ref til at f8 ot angivet emne behandlet pd generalforsamlingen. Be-
geeringen om at f& et emne behandiet af den ordinaere generalforsamling ma vaere ind-
aivet skriftligt til bestyrelsens formand senest den 1. marts. Bestyrelsen skal medsende
forslaget i indkaldelsen, S&fremt indkaldelse er sket, skal forslaget eftersendes.

Indkaldelsen skai angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden.

Adgang til foreningens generalfersamling har foreningens medlemmer, administrater og
revisor, Kun foreningens medlemmer har stemmeret. Der kan gives mgde ved skriftlig

fuldmagt.

I de i punkt 4 naevnte tilfaelde hvor der for ervegjerlejlighed kan veere dobbelt medlems-
skab, tilkommer stemmeretten den nye ejer, fra den mellem parterne aftalte overtagel-

sesdag.
EXSTRAORDINAR GENERALFORSAMLING

Ekstracrdinasr generalforsamiing afholdes nar (i) bestyreisen finder anledning hertil, (i)
nér mindst 25 % af samtli@e mediemmer efter antal begaerer det eller {iii) ndr en tidi-
gere generalforsamlinghar besluttet dst, herunder nir afholdelse af en ekstraordinzer
genearalforsamling fgiger af vedtaegterne.

Indkaldelse af medlemmerne til en ekstraordinaer generalforsamling sker skriftligt af
bestyrelsen med et varsel pd mindst 2 uger og hajest 4 uger,

Med indkaldelsen skal medfglge det eller de forslag, der har givet anledning til den eks-
traordinzere generalforsamling.

DAGSORDEN FOR DEN ORDINARE GENERALFORSAMLING
Dagsorden for den ordinsere generalforsamling skal omfatte fglgende punkter:

1) Valag af dirigent.

2) Formandens aflaeggelse af drsberetning og forelzeggelse af drsregnskab til god-
kendelse.

3) Godkendelse af det kommende regnskabsérs driftsbudget.

4) Fremlzeggelse af en af bestyrelsen vedtaget vedligeholdelsesplan samt drgftelse af
eventelle stgrre vedligeholdelsesarbejder og gvrige planer for ejerforeningen.

5) Forslag fra medlemmer eller bestyrelse.

63 Valg af formand for bestyrelsen og 2-4 andre bestyrelsesmediemmer, jf. dog pkt.
8.4

7} Eventuelt valg af suppleanter til bestyrelsen.

8) Valg af revisor

9) Valg af administrator, jf. pkt. dog 15.8

10) Eventueil.

LOELDELB26G2020386616-3 5 18, MARTS 2014
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12.1

13.

13.1

13.2

i3.3

13.4

13.5

13.6

13.7

13.8

VALG AF DIRIGENT

Generzalforsamiingen vaelger en dirigent, der afgar, om generalforsamlingen er lovlig, og
som leder generalforsamlingen og afger alle spgrgsmal vedrgrende sagernes behand-
lingsmade, stemmeafgivning og dernes resultat,

STEMMERET

Beslutninger pa generalforsamlingen traaffes hvor ikke andet udtrykieligt er bestemt,
ved simpel stemmeflerhed efter antal, blandt de p&.generalforsamlingen reprassentere-
de medlemmer, idet der bortses fra stemmer tilgrende ikke deltagende medlemmer.

En ejerlejlighed stemmer med en stemme danset antal ejere. Dirigenten kan kraave do-
kumentation for, at en fremmedt ejerlejidghedsejer, der ikke ejer ejeriejligheden 100 %
reprazsenterer ejerlejligheden som hélhed,

Forslag om foreningens oplgsnimg kan alene vedtages enstemmigt og med tilslutning fra
alle Ejerforeningens mediemyfer.

Forslag om vaesentlig ferandring af faelles bestanddele og tilbehdr eller salg heraf, op-
tagelse af |8n eller om sendring af vedtaegterne, bortset fra pkt. 13.3, kan alene vedta-
ges med 2/3-flertal efter antal pd en generalforsamling, hver mindst 2/3 af samtlige
medlemmer er til stede elier {oviigt repreesenteret,

S§fremt forslaget uden at veere vedtagel efter ovenstende regel har opndet tilslutning
fra mindst 2/3 af de fremmagdte stemmeberettigede efter antal, skal der med mindst 2
ugers skriftlig varsel indkaldes til ny generalforsamiing, der skal afholdes senest 6 uger
efter den fegrste generalforsamiing, cg pd denne nye generalforsamling kan det samme
forslag - uanset antallet af fremmgdte - vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter

antal.
Bestutning om sndring af fordelingstallet kraever enstemmighed blandt alle fremmagdte.

Retten til at mede og stemme pa generalforsamlingen bortfalder, séfremt et medlem pa
tidspunktet for generalforsamiingens afholdelse | Ejerforeningens boger er registreret
som veerende | restance til Ejerforeningen. Dette gzelder dog ikke, s&fremt meadlemmet
kan dokumentere, at der er ydet mediemmet henstand med betalingen.

Medlemmer, der har adgang til at mede og stemme pa generalforsamlingen, kan give
fuldmagt til bestyrelsen eller et andet medlem af Ejerforeningen, som har adgang til at
mede og stemme p# generalforsamlingen. Andre fuldmagtshavere end bestyrelsen kan
kun afgive stemmer i henhold til maksimait to fuldmagter. Fuldmagter, som skal vaere
materielt ubegraensede og foreligge skriftligt, skal angive at galde for den pdgeidende
generalforsamling og skal forevises og efter dirigentens forlangende afleveres til diri-
genten p& generalforsamlingen.
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13.9

14.

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

14.8

15.

15.1

15.2

15.3

15.4

15.5

Bestyrelsen kan, udover en dirigent, indbyde andre end medlemmer til at overvaere ge-
neralforsamlingen med elfer uden taleret.

BESTYRELSE

Det p&hviler bestyrelsen at lede foreningen i overensstemmelse med naervesrende ved-
taegt 0g generalforsamlings besiutninger. Bestyrelsen hestdr af 3-5 medlemmer.

S8 lzznge Unicorn PropCo ApS er ejer af mindst 14 ejerlejligheder kan Unicorn PropCo
ApS udpege 1 medlem af bestyrelsen og de gvrigenyaelges biandt foreningens medlem-
mer. For bestyrelsesmediemmerne kan valges spippleanter,

Valg til bestyrelse sker pa den ordinaere geheralfarsamling, Valg til bestyrelsen sker for
2 &r ad gangen. P8 den stiftende generdlforsamling vaelges 2 af bestyrelsens medlem-

mer dog alene for 1 &r.

Bestyrelsesmpder afholdes, ndrdormanden beslutter det eller pd begaering til forman-
den fra et medlem af bestygefsen. Bestyreisesmeder indkaldes af formanden.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig nar mere end halvdelen af medlemmerne er til stede.

Beslutninger traeffes ved stemmeflerhed. Er der lige mange stemmer for og i mod et

forslag bortfatider dette.
Der kan tegnes bestyrelsesansvarsforsikring.

De rettigheder, som er tillagt Unicorn PropCo ApS i medfgr af pkt, 14.2 skal 0gsa vaere
geeldende for en eventuel fremtidig ejer af ejerlejligheder i Ejerforeningen, safremt en
sfdan fremtidig ejer har erhvervet en flerhed af ejerlejligheder fra Unicorn PropCo ApS
eller et med Unicorn PropCo ApS kencernforbundet selskab.

ADMINISTRATION
tjerforeningen administreres af bestyrelsen, medmindre der er valgt en administrator,

Generalforsamlingen kan beslutte at fade foreningens daglige anliggender vedrgrende
administration og vedligehoidelse af fzellesanliggender og feellesarealer mv. blive vare-
taget af en administrator under filsyn af bestyreisen.

Administrator kan meddeles prokura/fuldmagt i et efter aftale med bestyrelsen fastlagt
omfang. Safremt der ikke er meddelt administrationsfuldmagt eller prokura forestds
den daglige ledelse af bestyrelsen,

Administrator kan - uden stemmeret - deltage i bestyrelsesmgderne,

Det pahviler administrator at serge for god og forsvariig varetagelse af ejendommens
faelles anliggender, herunder betaling af fazlles udgifter, tegning af sadvanlige forsik-
ringer, renholdelse, vediigeholdelse cg fornyelse af alle fallesarealer.

LDELDEIS2667020306616-3 7 1§, MARTS 2014



15.6

15.7

15.8

15.9

16.

16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

17.

1i7.1

17.2

Administrator afhelder og fordeler efter fordelingstal alie faellesudgifter og f@rer et for-
svarligt regnskab under bestyrelsens og revisors kontrol.

Bestyrelsen paser, at administrator har tegnet og oprethelder saadvaniige og tilstraekie-
lige forsikringer for sit virke.

$38 laenge Unicorn PropCo ApS er ejer af mindst 14 ejerlejligheder kan Unicorn PropCo
ApS egenhandigt besiutte, hvem der skal administrere ejendommen, Dog skal enhver
aftale omkring admiristration indgds pd markedsvilkar,

De rettigheder, som er tillagt Unicorn PropCo ApS i medfar af pkt. 15.8 skal 0gsa vaare
gaeldende for en eventuel fremtidig ejer af gjeriejligheder i Ejerforeningen, sdfremt en
sddan fremtidig ejer har erhvervet en fleplied af ejerlejligheder fre Unicorn PropCo ApS
efter et med Unicorn PropCo ApS kongerhforbundet selskab.

TEGNINGSRET

Foreningen tegnes af bestyrefsens formand i forening med et bestyrelsesmedlem, eller
af 3 medlemmer af bestyr&lsen i forening.

Bestyrelsen kan meddele en administrationsfuldmagt til administrator.

Bestyrelsen bemyndiges/meddeles fuldmagt til p8 vegne af samtlige ejerlejlighedsejere
samt Ejerforeningen Artilerihusene, 4300 Holbask § forhold til Tinglysningsretten at sig-
nere tinglysning af enhver deklaration, hvor de fremmgadte ejerlejlighedsejere pd en or-
dinaer eller en ekstraordineer generalforsamling med det forngdne flertal blandt de pa
generalforsamlingen repreesenterede medlemmer har besluttet/tiltradt tinglysning af
den pdgldende deklaration. Dette omfatter sdiedes ogs tillaeg til 0og sendring af denne
vedtaagt.

Denne bemyndigelse/fuldmagt muligger, at bestyrelsen pa de enkeite ejerlejlighedseje-
res vegne kan signere deklarationer, som tinglyses p& hovedejendommen og pa de en-
kelte ejerlejligheders biade i tingbogen. Bemyndigelsen/fuldmagten er begraenset tif
deklarationer, som relaterer sig til ejerforeningens virke.

Bestyrelsen kan til enhver tid videregive denne hemyndigelse/fuldmagt tit et eksternt
advokatfirma/advakat i henhold til Tinglysningsrettens tit enhver tid galdende retnings-
finjer og praksis omkring fuldmagter/prokura.

FALLESUDGIFTER

Ved fallesudgifter forstads udgifter, som udspringer af aktiviteter til opfyldelse af for-
eningens formal, eller relaterer sig til Ejerforeningens faelles bestanddele, og som ikke
direkte vedrerer det enkelte medlem eller mediemmets ejeriejlighed.

Ved fallesudgifter forstds i overensstemmelse hermed bl.a. men ikke begranset hertil:
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17.3

18.

18.1

19.

19.1

19.2

a) Faellesudgifter til el, vand og varme, herunder udvendig belysning p& bygnin-
gen, belysning og opvarmning af faelles trapparum og svrige indvendige fzlles-
arealer, med mindre det ud fra mélere er muligt at afleese det enkelte medlems

individuelte forbrug.

b) Faelles renovation. £n ejerlejlighedsejers udvendige vplag af renovation kan
fiernes af ejerlejlighedsforeningen og pilignes den pdgaldende ejerlejlighedse-

jer.

c) Ejendomsskatter og afgifter, | det omfangsdisse ikke palignes hver enkelt ejer-
lejlighed direkte.

d) Udgifter til varmemester og viceygert,

e) Indvendig ren- og vedligeholdelse af faeliesarealer.

f) Udvendig ren- cg‘vediigeholdelse af bygninger og feellesarealer.

a) Ejendomsforsikrigger.

hy Bestyrelsesansvarsforsikring.

i Bidrag til Grundejerforening.

i Administration, revisor, regnskabsudarbejdelse, NETS og diverse omkostninger.

k) Tekniske anlaeg, herunder varmeaniaeg og ventilationsanizeg samt eventuelle
sprinkleranleeg, elevatorer, lifte med mere (drift og service).

b Indhentelse af lovpligtigt energimaerke.

Opkraevning af fallesudgifterne forestds af administrator, eller safremt en sddan ikke er
valgt, af bestyrelsen. Opgprelse over faellesudgifter ved Ejerforeningens drift | det for-
lgbne regnskabsdr og budget for det indevasrende regnskabsar forelaegges den arlige
generalforsamling til godkendelse.

FORDELING AF FALLESUDGIFTER
Hvor ikke andet er bestemt, fordeles fallesudgifterne efter fordelingstal, ifr. punkt 7.
REGNSKAB OG REVISION

Foreningens regnskabsér er kalenderdret. Ferste regnskabsar igber dog fra den 1. april
2014 til 31. december 2014.

Regnskabet udarbejdes af bestyrelsen eller af den antagne administrator og revideres
af en af foreningen valgt revisor. Bestyrelse og administrator underskriver regnskabet,
der endvidere pitegnes af revisor.
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19.3

20,

20,1

20.2

20.3

20.4

21.

21.1

Regnskabet godkendes af bestyrelsen cg udsendes sammen med indkaldelsen til gene-

raiforsamlingen.
BUDGET

Bestyrelsen eller den antagne administrator, udarbejder hvert ar et budget, der viser
foreningens forventede fazllesudgifter for det kommende ar. Udgifterne fordeles efter
fordelingstal pa hver enkelt lejlighed.

Budgettet skai forud for det regnskabsér, det vedrarer, fremlagges pa den ordinasre
generaiforsamling til godkendelse.

P8 grundlag af de forventede udgifter for d&t kommende ar fastsaetter generalforsam-
lingen stgrrelsen af de & conto bidrag, spm skal opkreeves hos medlemmerne tit deek-
ning af faellesudgifter. Fazllesudgifterbetales kvartalsvis forud.

Safremt det i lebet af regnskabsaret viser sig, at de opkreevede a conto bidrag ikke er
tilstraskkelige til daekning affiellesudgifterne, er medlemmerne efter fordelingstat for-
pligtet til at indbetale ngd¥endige ekstra bidrag hertil. Opkraevning af sddanne ekstra-
bidrag skal varsles med 2 mineder.

VEDLIGEHOLDELSE OG FORNYELSE

Den indvendige vedligehaldelse, reparation og fornyelse af den enkelte ejertejlighed
nahviler ejeren af denne. indvendig vedligeholdelse og fornyelse omfatter udover ma-
ting, tapetsering og hvidtning tillige vedligeholdelse ag fornyeise af gulve, gulvbelaeg-
ning, dere, glas/ruder, indvendige bygningsdele og ejerlejlighedsudstyr i gvrigt, herun-
der, men ikke begraenset til, |3se, derhdndtag, neggler, derskilte, beslag, cisterner, ha-
ner, wc-skéle med seeder, vaskekummer, vandldse mv. og vandrette aflgb ud &il ejen-
dommens faldstammer, installationer af enhver art, herunder elinstallationer, dgrtele-
fon, tv- og antenneledninger, kontakter samt installationer til det lejedes forsyning med
vand, ef og varme, herunder méalerudskiftninger, m.v., for sédarne installationers ved-
kommende dog begraenset ved disses tilsiutning til Efendommens hovedledning. Altaner
indgdr som en del af lejligheden og ejernes vedligeholdelses- og fornyelsesforpligteise,
herunder glasvaern, handlister og gulvbelzagninger.

Sifremt en lejlighed groft forsgmmes, saledes at forsammelsen vil veere til gene for de
gvrige iejlighedsejere, kan bestyrelsen kraeve forngden vedligeholdaise udfgrt, Efter-
kommes dette pakrav ikke, kan bestyrelsen ade den pageaeldende lejlighed istandsaette
for ejerans regning. Hvis forholdene tillader det, skal der gives mediemmet et varsel
med 20 dages frist.

Pasning, vedligehoidelse og fornyelse i gvrigt af feellesarealer forestds af ejerforenin-
gen. Tii feeflesarealer henregnes blandt andet men ikke begreenset til tag, udvendige fa-
cader, vinduesrammer og dgre, indvendig vedligeholdelse af neevnte bygningsdele, for-
nyelse af glas/ruder, elevator, feefles trapperum, indgangspartier, tekniske anleeg, led-
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214

21,5

21.6

22.

22.1

22,2

22.3

22.4

22.5

ninger og stik som forsyner mere end en ejerlejlighed, centralvarmeanlazg med frem-
og tilbagelgb, radiatorer, el-ledninger til hver ejerlejligheds hovedtavle, kloak- og vand-
ledninger indtit ejerlejlighedens skel og lignende samt grund-adgangsvej.

Ethvert medlem kan til enhver tid foresld bestyrelsen, at der iveerksaeties vedligehol-
delsesarbeider og forngden vedligeholdelse af feellesarealer, som sikrer, at den stan-
dard og kvalitet, hvori bygningen er opfgrt oprethoides.

Medlemmerne mé ikke iade foretage mndringer, reparationer eller maling af feellesarea-
ler, eller lade opsaette skilte mv. uden bestyreiseris'samtykke,.

Ethvert mediem er forpligtet til at give hdndvaerkere udpeget af bestyreisen eller admi-
nistrator adgang til sin lejlighed, ndr dette er pakraevet af hensyn til vedligehold, forny-
else eller reparation m.v. samt hvor fexsyning til plads & vejbelysning feres i vaeg, un-
der gulv og over loft.

Tiisvarende er Ejerforeningen forpligtet til at give hdndvaerkere udpeget af bestyrelsen
eller administrator adgang.éthvert faellesareal, herunder fx sprinklerrum, afidste arealer
mv. trappeforrum, nar_dette er pdkraevet af hensyn til vedligehold, fornyelse eller repa-
ration mv.

Udgifter der herer under falles vedligeholdelse betales kun af foreningen, sdfremt ar-
bejdet er rekvireret af bestyrelsen eller administrator eller med disses udtrykkelige
godkendelse.

GRUNDFOND

N3r det begaeres af mindst 1/2 af Ejerforeningens medlemmer efter antal, skal der til
bestridelse af Ejerforeningens falles udgifter og individuelle og stgrre udgifter samt
starre udgifter tit fornyelse (fx udskiftning af tag) oprettes en gremeerket grundfond,
hvortil det enkelte medlem frligt skal bidrage med hgjst 25 % af det Arlige ordinacre
fazllesbidrag, indtil fondens starrelse svarer il det seneste ars budgetterede ordinzere
faellesbidrag.

Grundfondens midler skai efter bestyrelsens beslutning anbringes enten i bank, spare-
kasse elier i bgrsnoterede realkreditobligationer, og rente af midlerne skal tillaegges ka-
pitalen.

Bestyreisen er dispositionsberettiget over grundfondens midler til afholdelse af ngdven-
dige ekstraordinaere udgifter, som ikke kan daskkes af de Igbende indbetalinger fra
medlemmerne,

Regnskab vedrgrende grundfonden - indeholdende opgerelse af hver enkelt ejerlejlig-
heds andel - forelaegges pé hvert rs generalforsamiing sammen med drsregnskabet.

Ethvert medlem er berettiget og forpligtet til at overdrage sin andel af grundfonden ved
salg af sin ejerlejlighed, men kan ikke pd anden méde disponere over denne.
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22.6

22.7

23,

23.1

24,

24.1

24.2

24.3

25,

25.1

25.2

25.3

54 laenge Unicorn PrapCo ApS, ejer mere end 13 ejerlejlighader, kan beslutning om
atablering af en grundfond dog ikke gyldigt traeffes uden samtykke fra Unicorn PropCo
ADS,

De rettigheder, som er tillagt Unicorn PropCo ApS i medfgr af pkt. 22.6 skal 0gsa vaere
gzeldende for en eventuel fremtidig ejer af ejertejligheder i Ejerforeningen, safremt en
sddan fremtidig ejer har erhvervet en flerhed af ejeriejligheder fra Unicorn PropCo ApS
eller et med Unicorn PropCo ApS koncernforbundet selskab.

FALLESAREALER

Faeliesarealer er samtlige ejendommens arealer, som ikke udggr en ejerlejlighed eller er
tinglyst som en fast bestanddei af en sadgn.

TERRASSER 0G ALTANER

Ejere af ejerlejligheder med altan har eksklusiv brugsret til de i tilknytning til ejeriejlig-
heden veerende altaner. Depfe brugsret er uopsigelig for Ejerforeningen medmindre det
lovligt besluttes eller loviigt pilzegges Ejerforeningen at bortfierne sédanne altaner.

Ejere af stuelejligheder er tillagt eksklusiv brugsret til terrassearealet foran de enkelte
ejerlejligheder, som angivet i bilag 24.2. Den Igbende ren- og vedligeholdelse af terras-
searealet pdhviler den enkelte ejerlgjlighedsejer, herunder men ikke begraenset til bort-
fierneise af affald, klipning af graes, klipning af hask pa den side, der vender ind mod
ejerlejligheden, vedligeholdelse af hegn pa den side, der vender ind mod ejerlejligheden
mv. Medlemmets ren- og vedligeholdelse skal til enhver tid foretages med behgrig hen-
syntagen til og i overensstemmelse med eventuetle sserskilte regler i henhold til husor-

denen,

Den | pkt. 24.2 navnte ekskiusive brugsret kan af Ejerforeningen eller mediemmet op-
siges med et varsel pd 30 3r.

MISLIGHOLDELSE

Hvis et medlem vaesentligt misligholder sine forpligtelser i henhold til neaervaerende ved-
taegt, herunder ved undladelse af betaling af de medlemmet pahvilende gkonomiske
ydelser til Ejerforeningen efler ved ikke ét afterkomme retmeaessige pabud, som besty-
reisen eller generalforsamlingen paleegger medlemmet, kan bestyreisen forlange, at det
pégaeldende medlem og mediemmets husstand fraflytter sin ejertejlighed med 6 mane-
ders varsel til den 1. i en maned.

Bestyrelsen er om forngdent berettiget ti} at udsaette medlemmet af ejeriejlighaden
med fogedens bistand,

Konstateres der forhold, som ville kunne betinge en udssettelse efter bolig~ og er-
hvervslejelovgivningens regler herom, er bestyrelsen ligeledes berettiget til at begzaere
medlemmet udsat af ejeriejligheden med fogedens bistand
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25.4

26.

26.1

26.2

26.3

27.

27.1

28,

28.1

29,

29.1

30.

30.1

30.2

Det medlem, som er palagt at frafiytte sin ejerlejlighed, er da berettiget til g forpligtet
til at saelge ejerlejiigheden hurtigst muligt,

UD@VELSE AF ERHVERV FRA EJERLEJLIGHEDEN

En ejerlejlighed, der ved ejendommens opdeling i ejerlejligheder, har status som bebo-
elseslejlighed, kan ikke uden besltyrelsens samiykke benvyttes til nogen form for er-
hvervsmaessig virksomhed, der ikke er tilladt ved den for ejendommen gaeldende iokal-

plan.

De eventuelle omkostninger af enhver art, somet medlems erhvervsmaesssige benyttel-
se af sin ejerlejlighad péfgrer ejerforeningen skal betales af medlemmat,

Bestyrelsens samtykke til erhvervsudnytbelse, jf. pkt. 26.1, kan kun gives, i det omfang
det er saadvanligt for tilsvarende lejiiyheder i kommunen, og sa3fremt udnyttelsen til er-
hverv ikke er til gene for andre beboera, En lejlighed ma aldrig anvendes til ulovligt el-
ler moralsk anstgdelig virksomtred s som berdelvirksomhed, pornoforretning eller
hashlkdub, Erhvervsudnyttelsen skal ske ved det enkelte mediem personligt og uden an-
satte. Bestyrelsens samiykke kan til enhver tid tilbagekaldes med 3 maneaders forudga-
ende varsel, hvis udnyttelsen giver anledning til berettigede klager fra andre beboere.

HUSORDEN

Samtlige ejerlejlighedsejere og brugere af ejerlejligheder er forpligtet til at underkaste
sig den til enhver tid af bestyrelsen vedtagne husorden.

OPLASNING

Da Ejerforeningen er oprettet i henhold til lovgivning om ejerlejligheder, kan den ingen~
sinde oplgses uden enighed mellem samtlige medlemmer om, at ejendommens ejerlej-
lighedsstatus skal ophdgre, inklusive eventuelle ngdvendige samtykker fra offentlige
myndigheder og panthavere.

PATALERET

Patateberettiget er Ejerforeningen Artillerihusene, 4300 Hothaek ved dennes bestyrelse
og enhver ejerlejlighedsejer.

KOMMUNIKATION

Bestyrelsen er berettiget til at give alle meddelelser, indkaldelser, opkraavninger (bort-
set fra pAkrav) mv. | henhold til disse vedtagter ved elektronisk post, ligesom dolku-
menterne kan fremsendes elektronisk, fremlagges via foreningens eventuelle hjemme-

side eller ved anden fiideling pa nettet.

Alle mediemmer skal, om muligt, oplyse e-mail adresse til bestyrelsen. £t mediem har
selv ansvaret for at underrette hestyrelsen om aendringer i sddanne oplysninger,
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30.3

30.4

30.5

31,

31.4

316

Meddelelser og dokumenter afsendt tit den af et medlem oplyste e-mail adresse skal
anses som fremkommet til medlemmet p8 afsendelsestidspunktet, ligesom dokumenter
fremlagt via foreningens eventuelle hjemmeside eller intranet skal anses for korrekt
fremlagt for Ejerforeningens medlemmer. I sidstnasvnie tilfeeide skal der dog sendes
meddelelse tii medlemmet med henvisning til fremiagte dokumenter p& hjemmesiden

elfer intranet.

Indkaldelser til generalforsamiinger samt andre informationer af vaesentlig karakter skal
ligeledes bekendtgeres ved opstag i hver enkelt opgang s@ledes, at beboere uden e-mail
adresse kan rekvirere materialet via bestyrelsenieller administrator,

Bestyrelsen er uanset pkt. 30.1 - 30.4 bereattiget til at give meddelelser ved almindelig
post eller aflevering i et mediems postkasse,

PANTERET

Tif sikkerhed for faelleshidrag ag for ethvert belgb, som et medlem i gvrigt er eller mat-
te blive foreningen skyldig, herunder udgifterne ved et medlems mistigholdelse, vil
naarvaerende vedtaegterwaere at tinglyse pantstiftende pd hver enkelt ejerlejlighed nr. 1
- 59 af matr.nr. 447cHolbaek Bygrunde for DKK 30.000 skriver kroner tretitusinde
00/100.

Ejerforeningens generalforsamling kan med bindende virkning for samtlige ejerlejlig-
hedsejere ved simpel stemmeflerhed efter pkt. 13.1 beslutte, at pantstiftelsen for de
enkelte ejerieiligheder forhajes s& den stedse svarer til 1 &rs faslfesudaifter med tillaag

af 1 &rs a/c varme.

Pantesikkerhaden respekterer de far neerveerende vedtaegters tinglysning fyste servitut-
ter og byrder, men har prioritet forud for al pantegeeld.

Nervaerende pantesikkerhed kan vden forudgdende dom eller forlig tjene som umiddel-
bart grundlag for tvangsfuidbyrdelse for enhver forfalden ikke betait gaeld til Ejerfor-
eningen og den kan derfor danne grundlag for foretagelse af udlaeg i henhold tii retspie-
jelovens § 478, stk, 1, nr. 6.

Pantstiftelsen tiener Ejerforeningen til silkkerhed for den til enhver tid vaerende gaeld til
Ejerforeningen vedraerende de enkelte ejerlejligheder. Ved overdragelse af en ejerlejlig-
hed indtraeder erhververen uden videre i samtlige forpligtelser i henhold tit pantstiftel-

sen.

I tilfaeide, hvor Ejerforeningen skrider til retsforfelgelse mod et medlem i henhold til
denne bestemmelse, skal udskrift af Ejerforeningans regnskaber eller et af Ejerforenin-
gen vedtaget budget vaare tilstraskkeligt bevis for gaeldens stgrrelse og forfaldstidens
indtreeden séledes, at dette kan danne grundiag for tvangsfuldbyrdelse,
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32.

32.1

33,

Opn3s der ved salg af ejerlejligheden pd tvangsauktion ikke deekning til pantstifteren
nar auktionskaberen pligt ti efter pakrav fra administrator eller bestyrelse pd ny at tade
vedtagterne tinglyse pantstiftende,

ved fremsaettelse af skriftligt pdkrav som fglge af for sen betaling af pligtige ydelser til
Ejerforeningen, er Ejerforeningen berettiget til at opkrasve et rykkergebyr svarende til
det til enhver tid gaeldende belgb en udlejer med hjemmel i lejetovgivningen kan op-
kreeve en lejer ved for sen betaling.

Det skyldige belgb forrentes ariigt derudever udenigeerligt pakrav fra den ferstkommen-
de maned i en termin efter forfaldsdagen medglen i henhold tii renteloven fastsatte re-
ferencerenie svarende til nationaibankens ydlansrente med tillzeg af 8 %.

VEDTAGET

S&ledes vedtaget pd Ejerforeningesn Artillerihusene, 4300 Holhaeks stiftende generalfor-
samling den 24. marts 2014.

BILAG

Bilag 7.1: Oversigt over fordelingstal per ejerlejlighed
Bilag 24.2:  Oversigt over eksklusive brugsrettigheder
Bilag 27.1: Husorden
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